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Regels
Hoofdstuk 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen

11 plan:
Het wijzigingsplan Dienstwoning Babbersmolen met identificatienummer NL.IM RO.0606.BP00031-0002 van de
gemeente Schiedam

12 bestemmingsplan:
De geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

13 aanbouw.
een gebouw dat is gebouwd aan een hoofdgebouw en dat in bouwkundig opzcht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw, maar daar functioneel wel onderdeel van kan uitmaken.

14 aanduiding:
een geonetrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zjn aangeduid, waar, ingevolge de regels, regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

15 aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

16 ar cheol ogi sche waar de:
de aan een gebied toegekende waarde in verband met de in dat gebied voorkomende archeologische sporen en
relicten.

17 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen Zijnde.

18 bestemmingsgr ens:
de grens van een bestemmingsvlak.

19 bestemmingsvak:
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestenming.

110  hijgebouw:
een vrijstaand gebouw, dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

111 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk,
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats.

112 bouwgr ens:
de grens van een bouwvlak.

113 bouwper ceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels, een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is
toegelaten.

114  bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel.
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115  bouwMak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zjn aangeduid, waar ingevolge de regels, bepaalde gebouwen
en bouwwerken geen gebouwen Zijnde Zijn toegelaten.

1.16 bouwwer k :
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaammet de aarde is verbonden.

1.17  cultuurhistorische waar den:
de aan een bouwwerk of een gebied toegekende waarden, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan door het
gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis heeft germaakt van dat bouwwerk of dat gebied.

1.18 erf:
het al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in
feitelijk opzcht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat hoofdgebouw.

119  gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden onrsloten ruime
vornt.

120  hoofdgebouw:

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezg zijn,
gelet op die bestemming het belangrijkst is.

121 mol enbi otoop:
de ruinte of beschermingszone rond een molen die nodig is om de vrije windvang en het zicht op de nolen te
kunnen beschermen.

122  ondersteunende horeca:
niet-zelfstandige horeca, uitsluitend zijnde horeca die wordt of is gerealiseerd binnen een andere hoofdfunctie en
daar zowel functioneel als naar oppervlakte en ruimtelijke uitstraling ondergeschikt aan is.

123  owerkapping:
een overdekte constructie met maximaal drie wanden waarvan er maximeal twee tot de constructie behoren.

124  peil:

a.voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg of pad grenst: de (ontwerp- of
streef-)hoogte van die weg of dat pad ter plaatse van de hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het afgewerkte
terrein of dak van een parkeervoorziening ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil.

125  prostitutie:
het zich ten behoeve van een ander tegen vergoeding beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele
diensten.

126  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke besloten ruinte waarin bedrijfsmeatig, of in de omvang alsof Zj bedrijfsnetig
was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard plaatsvinden;
onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon,
een sekshioscoop, seksautomatenhal, sekstheater of parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.
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127  woorgewvel:

de naar de weg of naar het openbaar gebied gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft
met meer dan één naar de weg of het openbaar gebied gekeerde gevel, de gevel die door zjn aard, functie,
constructie dan wel gelet op de uitstraling ervan als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt.

128  woorgewvelroailijn:

a. langs een wegzjde met een regelmetige of nagenoeg regelmeatige ligging van de bestaande bebouwing: de
evenwijdig aan de as van de weg gelegen lijn welke aansluit aan de ligging van de voorgevels van de
bestaande hoofdgebouwen en een zo gelijkmatig beloop overeenkomstig de weg heeft;

b. langs een wegzjde waarlangs geen bebouwing als bedoeld onder a aanwezg is:

1. bij een wegbreedte van ten minste 10,0 meter, de lijn gelegen op 15,0 meter uit de as van de weg;
2. bij een wegbreedte minder dan 10,0 meter delijn gelegen op 10 meter uit de as van de weg.

129  woning:
een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één of meerdere huishouden(s) of een niet als
huishouden samenwonende groep van personen.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

21 bebouwd opper v ak van een bouwper ceel:
de opperviakte van alle op een bouwperceel gelegen bouwwerken tezamen.

2.2 (bouw)hoogte van een bouvwwerk :

vanaf het pell tot aan het hoogste punt van een bouwwerk of van een bouwwerk, geen gebouw zjnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee gelijk
te stellen bouwonderdelen.

23 goothoogte van een bouwwerk :
vanaf het pell tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel.

24 (horizontal €) diepte van een gebouw:
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de voorgevel, dan wel vanaf de gevel waaraan wordt
gebouwd.

25 opper v akte van een bouvwwerk :
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

26 opper v akte van een over kapping:
tussen de (neerwaarts geprojecteerde) buitenzjde van de afdekking van de overkapping.

2.7 vertical e diepte van een gebouw:.
de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvloer.

28 onder geschik te bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden:

a. ondergeschikte bouwdelen, zoas plinten, pilasters, kozjnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken, dan wel daarmee naar
aard en onmvang gelijk te stellen bouwonderdelen, buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
de bouw- ,aanduidings- en bestemmingsgrenzen niet meer bedraagt dan 1,0 meter;

b. een liftschacht, liftkoker en (ondergeschikte dakopbouwen ten behoeve van) een technische installatie
buiten beschouwing gelaten mits de overschrijding van de maximaal toegelaten hoogte niet meer bedraagt
dan 3,0 meter.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Cultuur en ontspanning

31 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Cultuur en ontspanning' aangewezen gronden zjn bestemd voor:

a. voorzieningen ten behoeve van cultuur en ontspanning;

b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' een bedrijfs- c.g. dienstwoning;

c. terplaatsevan de aanduiding 'informatiecentrum een educatief informatiecentrum

met daarbij behorende:

ondersteunende horeca;

ondersteunende detailhandel;

tuinen en erven;

ontsluitingswegen en parkeervoorzieningen;
groenvoorzeningen;

waterlopen en waterhuishoudkundige voorzieningen.

~sa ™o

3.2 Bouwr egels
Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de
bestemming, en voorts met inachtneming van de volgende regels:

3.21 regelsten aanzien van de bedrijfs-c.q. dienstwoning en informatiecentrum

a. de gebouwen dienen binnen de aanduidingsvlakken 'bedrijfswoning' en ‘informatiecentrum te worden

gebouwd,;

de bouwvlakken mogen geheel worden bebouwd;

de bouwhoogte van de 'bedrijfswoning' mag niet meer bedragen dan 5 meter;

de bouwhoogte van het informatiecentrum mag niet meer bedragen dan 3,5 meter;

aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op een afstand van minimeal 1,0 meter achter de

voorgevel en tot een gezamenlijk meximumvan 70 m2 worden gebouwd;

f. de bouwhoogte van aanbouwen en aangebouwde overkappingen mag meximaal de bouwhoogte van de
eerste bouwlaag van het hoofdgebouw bedragen, vermeerderd met 0,3 meter;

g. debouwhoogte van bijgebouwen en overkappingen mag niet meer dan 3,0 meter bedragen.

®oooT

3.22 regelsten aanzien van nolen

a. devoet van de molen dient binnen het cirkelvormig aanduidingsvlak " specifiek vormvan bedrijf - nolen” te
worden gebouwd;
het bouwvlak mag volledig worden bebouwd;
de bouwhoogte van de molen mag niet meer bedragen dan 18,0 meter exclusief het gevlucht, gemeten vanuit
de kruin van de bedijking van de Poldervaart.

3.23 regelsten aanzien van bouwwerken geen gebouwen zjnde, niet zijnde overkappingen
Bouwwerken, geen gebouwen zjnde, niet zijnde overkappingen, zijn toegelaten tot een hoogte van:
a. maxmaal 2,0 meter voor erf- en terreinafscheidingen;

b. meximaal 7,0 meter voor palen en masten;

c. maximaa 3,0 meter voor overige bouwwerken, geen gebouwen zjnde.
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33 Nader e eisen
Burgemeester en wethouders zjn bevoegd om, uit het oogpunt van een goede waterhuishouding, nadere eisen

te stellen ten aanzien van het redliseren van meximeal 375 e aan waterberging per hectare bebouwing of
verharding.
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Artikel 4 Waarde - Archeologie

41 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie' aangewezen gronden zjn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming en het behoud van de op en/of in deze gronden
voorkomende archeologische waarden.

42 Bouwr egels

In het belang van de archeologische monumentenzorg mogen, in afwijking van het bepaalde bij de andere met de
bestemming 'Waarde - Archeologie' samenvallende bestemming(en), geen bouwwerken (waaronder begrepen het
heien van heipalen en het slaan van damwanden) worden gebouwd waarvan het gezamenlijk opperviak groter is
dan 200 nr? en die dieper reiken dan 0,5 meter beneden het maaiveld .

43 Afwijken van de bouwr egels

a. Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van de bouwregels, als bedoeld in lid 4.2, voor bouwwerken
voor zover deze zjn toegelaten op grond van de regels van de andere bestemmingen waarmee de
bestemming 'Waarde - Archeologie' samenvalt.

b. E kan slechts afgeweken worden van de bouwregels indien op basis van een archeologisch onderzoek kan
worden aangetoond dat ter plaatse waar gebouwd gaat worden geen archeologische waarden als zodanig
aanwezg zjn, dan wel dat er passende meatregelen zijn genomen om de aanwezige archeologische waarden
veilig te stellen.

c. Aan deafwijking van de bouwregels kunnen in ieder geval de volgende voorwaarden worden verbonden:

1. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodemkunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch

deskundige.
44 Omgevingsvergunning voor het uitweren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
wer k zaamheden

441  Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders

(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden) de volgende werken, geen

bouwwerken zjnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. grondwerkzaarmheden, waartoe ook wordt gerekend het ontginnen, verlagen, afgraven, diepploegen, woelen

en mengen van gronden;

het aanleggen, verdiepen, verbreden van sloten, watergangen en overige waterpartijen;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur dan wel het indrijven van enig ander voorwerp.

oo

442 Toepassngsherek

Het in lid 4.4.1 bedoelde verbod geldt voor werken en werkzaamheden ter plaatse van de aanduiding 'Waarde -
archeologi€', waarvan het gezamenlijk opperviak groter is dan 200 n? en die dieper reiken dan 0,5 meter beneden
het maaiveld

443 Uitzondering

Het in lid 4.4.1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken of werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

b. reedsin uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan;

¢. noodzakelijk Zijn voor de uitvoering of realisatie van een bouwplan welke is toegelaten op grond van het
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bepaaldein artikel 4.2 of waarvoor op grond van artikel 4.3 wordt afgeweken van het bestemmingsplan.

444

Toetsingscriteria en voorwaarden

a. Deinlid 4.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien:

1

op basis van een archeologisch onderzoek kan worden aangetoond dat ter plaatse waar de werken
en/of werkzaamheden plaatsvinden geen archeologische waarden als zodanig aanwezig zijn, dan wel dat
er passende maatregelen zijn genomen omde aanwezige archeologische waarden veilig te stellen;

de werken en/of werkzaamheden zjn toegelaten op grond van de regels van de andere bestemmingen
waarmee de bestemming ‘Waarde - Archeologie' samenvalt.

b. Aan de in lid 44.1 genoemde vergunning kunnen in ieder geval de volgende voorwaarden worden

verbonden:

1. deverplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische monumenten in de
bodemkunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch

45

deskundige.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Waarde - Archeologie' wijzigen door de betreffende
bestemmingsaanduiding geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien ter plaatse, op basis van archeologisch
onderzoek kan worden aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezg zjn.

10
teld)
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Artikel 5 Waterstaat - Waterkering

51 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden Zjn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor:

a  het beheer van waterstaatsdoeleinden;

b. waterstaatkundige voorzieningen, zoals een waterkering.

5.2 Bouwr egels

Ter plaatse van de in deze bestemming bedoelde gronden mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van de
bestemming, en voorts met inachtneming van de volgende regels:

a. Uuitsluitend toegelaten zijn bouwwerken, geen gebouwen zjnde, ten behoeve van de waterstaatsdoeleinden;
b. dehoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaeal 5,0 meter bedragen.

5.3 Afwijken van de bouwr egels

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in lid Bouwregels voor het bouwen van
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zjnde, voor zover deze Zjn toegelaten op grond van de regels van
de andere bestemmingen waarmee de dubbelbestemming 'Waterstaat - Waterkering' samenvalt, mits vooraf
advies wordt ingewonnen bij het waterschap, hoogheemraadschap of derde, welke verantwoordelijk is voor (het
beheer van) de waterkering, waaruit blijkt dat de belangen van de leidingbeheerder niet worden geschaad.

54 Omgevingsvergunning voor het uitweren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
wer k zaamheden

541 Algemeen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders

(omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden) de volgende werken, geen

bouwwerken zjnde, of werkzaamheden uit te voeren:

a. het ontginnen, verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van gronden;

b. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen;

c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen;

d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur;

e. het aanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen en aanlegplaatsen.

542  Uitzondering

Het in lid 5.4.1 bedoelde verbod is niet van toepassing op werken of werkzaamheden welke:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer betreffen;

b. reedsin uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan.

54.3 Toetsngscriteria en voorwaarden

Dein lid 5.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien:

a. door de uitvoering van de bedoelde werken en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan direct of
indirect te verwachten gevolgen het normaal functioneren van de waterkering niet wordt of kan worden
aangetast;

b. de werken en/of werkzaamheden Zjn toegelaten op grond van de regels van de andere bestemmingen
waarmee de dubbelbestemming samenvalt;

c. vooraf advies wordt ingewonnen bij de betreffende waterstaatbeheerder.

wijzigingsplan Dienstwoning Babbersmolen (vastgesteld)
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55 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen de bestenming 'Waterstaat - Waterkering' wijzigen door de
bestemmingsaanduiding geheel of gedeeltelijk te verwijderen, indien ter plaatse de waterkerende functie is
kormen te vervallen, blijkens een schriftelijke verklaring van de beheerder van de waterkering.
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 6 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.

wijzigingsplan Dienstwoning Babbersmolen (vastgesteld)
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Artikel 7 Algemene aanduidingsregels

7.1
a

14

Geluidzone
Binnen de 'Geluidzone' is nieuwbouw ten behoeve van de uitbreiding van het aantal woningen en de
nieuwvestiging van geluidsgevoelige objecten niet toegelaten;
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde onder a indien de geldende
voorkeurswaarde uit de Wet geluidhinder wordt overschreden en ter plaatse van de gevel(s) waar de
voorkeursgrenswaarde wordt overschreden sprake is van een dove gevel of een hogere waardebesluit
wordt genomen;

Vrijwaringszone - molenbiotoop
Binnen de 'Vrijwaringszone - nolenbiotoop 100 meter' mag geen nieuwe bebouwing worden opgericht of
hoogopgaande beplanting of bomen worden aangebracht hoger dan de onderste punt van de verticaal
staande wiek van de molen.
Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde onder a voor het oprichten van nieuwe
bebouwing en hoogopgaande beplanting of bomen voor zover dit is toegelaten op grond van de regels van
de andere bestemmingen waarmee de aanduiding 'Vrijwaringszone - molenbiotoop 100 meter' samenvalt,
mits:
1. sprake is van een situatie waarin de vrije windvang en het zicht op de molen reeds beperkt is door
bebouwing, zolang de vrije windvang en het zicht op de molen niet verder wordt beperkt, of;
2. zekeris gesteld dat de belemmering van de windvang en het zicht op de molen door meatregelen elders
in de 'Vrijwaringszone - molenbiotoop 100 meter' worden geconpenseerd.
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Artikel 8 Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders zjn bevoegd af te wijken van de regels van het plan, voor:

a. het het overschrijden van in deze regels genoemde maten en percentages, zoals goothoogte, bouwhoogte
en opperviakte van gebouwen en bouwwerken en bebouwingspercentages, met niet meer dan 10%;

b. beneden peil gelegen kelders alsmede erkers, balkons, galerijen, luifels, buitentrappen en soortgelijke
onderdelen, waarbij de grenzen van het bouwvlak met niet meer dan 1,0 meter mogen worden overschreden;

c. hetin geringe mate, doch met niet meer dan 3,0 meter, afwijken van een bestemmingsgrens of het profiel van
de weg, voor zover dit noodzakelijk is omhet plan aan de bij uimeting blijkende werkelijke toestand van het
terrein aan te passen.

mits de bouw- en gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen percelen niet in onevenredige mate worden beperkt

en deter plaatse aanwezige waarden niet op onevenredige wijze worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 9 Algemene bouwregels

9.1 Bestaande afwijkingen

Een bestaand bouwwerk, waarvan op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp van dit plan de feitelijk
aanwezige hoogte, opperviakte of afstand tot een ander gebouw of grenslijn in strijd is met een in dit plan
voorgeschreven maxinum dan wel minimum hoogte, oppervliakte of afstand, mag worden gehandhaafd,
veranderd en/of vernieuwd, maar niet worden vergroot of anders gesitueerd.

9.2 Aangrenzendeterreinen

Het is verboden enig terrein of bouwperceel zodanig te bebouwen, dat daardoor op een aangrenzend terrein,
bouwvlak of bouwperceel een toestand zou ontstaan, die aldaar niet meer met de regels van dit plan zou
overeenstemmen, of voor zover er reeds aldaar een afwijking van de regels bestaat, zodanig te bebouwen, dat
deze afwijking zou worden vergroot.
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Artikel 10 Algemene gebruiksregels

10.1  Vormen van ver boden gebr uik (onbebouwd)

Het is verboden de gronden te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze, of tot een doel, strijdig met het

bestemmingsplan. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik:

a. as opslag-, stort-, lozings- of bergplaats van onbruikbare of athans aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen of producten, behoudens voor zover dat noodzakelijk is in verband met het
op de bestenmming gerichte gebruik van de grond;

b. als terrein voor het a dan niet voor de verkoop opslaan of opstellen van ongebruikte en/of gebruikte, dan
wel geheel of gedeeltelijk uit gebruikte onderdelen samengestelde machines, voer-, vaar- of vliegtuigen c.q.
onderdelen daarvan, die bruikbaar en niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken zjn, behoudens voor
zover het betreft parkeren en voor zover dat noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte
gebruik van de grond,;

c. as opslagplaats van hout en/of aannemersmeterialen, behoudens voor zover dat hoodzakelijk is in verband
met het op de bestenming gerichte gebruik van de grond, of ten behoeve van bouw of andere tijdelijke
werkzaamheden;

d. voor opslag van zaken anders dan bedoeld onder b en c;

e. voor het (doen) uitoefenen van straatprostitutie;

f. aswoonwagenstandplaats

10.2  Vormen van ver boden gebr uik (gebouwen)

Het is verboden de gebouwen te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze, of tot een doel, strijdig met het

bestemmingsplan. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan het gebruik:

a. van gebouwen voor het verkopen of ten verkoop aanbieden van goederen als detailhandel, met
uitzondering van het verkopen of ten verkoop aanbieden van:
1. goederen, waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening behorende bij het op

hetzelfde perceel uitgeoefende bedrijf;

b. van niet voor bewoning bestende gebouwen of ruimten, daaronder begrepen kanpeermiddelen en
bijgebouwen, voor permanente bewoning;

c. van gebouwen ten behoeve van het (doen) exploiteren van een seksinrichting of (het laten uitoefenen van)
raamprostitutie.

10.3  Gebruik kelder, onder bouw, tussenver dieping en onbebouwd er f

Een kelder, onderbouw, op de begane grondlaag aansluitende tussenverdieping alsmede het bijbehorende
onbebouwde erf mpogen worden gebruikt ten dienste van alle vormen van gebruik welke blijkens de van
toepassing zjnde regels toegelaten zjn op het perceel, mits dit geen zelfstandige functie betreft.
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Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

111 Wijzigingsbevoegdheid voor geringe afwijkingen

Burgemeester en wethouders zjn bevoegd het plan te wijzgen voor het in geringe mete, doch met niet meer dan
10,0 meter, afwijken van een bestemmingsgrens of van het profiel van een weg, voor zover dit noodzakelijk is om
het plan aan de bij uitmeting blijkende werkelijke toestand van het terrein aan te passen.

112 Wijzigingsbevoegdheidter bescher ming van water keringen

Burgemeester en wethouders zjn bevoegd het plan te wijzgen door het toevoegen van de dubbelbestemming

'Waterstaat - waterkering', met een bijbehorende verbodsbepaling, ten gevolge van het aanleggen, verleggen

en/of verplaatsen van een waterkering, mits:

a. het gronden betreft welke ten gevolge van het aanleggen, verleggen en/of verplaatsen van een waterkering
behoren tot een zone waarvoor een keur- of watervergunning vereist is, én;

b. op schriftelijk verzoek van de betreffende waterstaatbeheerder.
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Artikel 12  Overige regels

121  Bewegdgezag

Indien op grond van het bepaalde in het Besluit omgevingsrecht Gedeputeerde Staten of de Minister is
aangewezen als het bevoegd gezag bij het verlenen van een omgevingsvergunning, wordt waar op grond van dit
bestemmingsplan burgemeester en wethouders bevoegd zijn om

1. af tewijken van het bestenmmingsplan;

2. een omgevingsvergunning te verlenen voor het uitvoeren van werken of werkzaamheden;

3. een omgevingsvergunning te verlenen voor het slopen van een bouwwerk;

in plaats van 'burgemeester en wethouders' gelezen 'Gedeputeerde Staten' dan wel ‘'de Minister'.

122 Verwijzing naar andereregelgeving

Indien en voor zover in deze regels wordt verwezen naar een wet, een algemene maatregel van bestuur, een
verordening, een richtlijn of een andere (wettelijke) regeling, dan geldt deze wet, algemene maatregel van
bestuur, verordening, richtlijn of andere (wettelijke) regeling zoals die luidt dan wel van kracht is op het moment
van detervisielegging van het ontwerp van dit plan.
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Hoofdstuk4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 13 Overgangsrecht

131  Owergangsrecht bouvwwer ken

a

132

a

b.

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering
is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gededtelijk worden vernieuwd of veranderd,;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid 13.1, onder a een omgevingsvergunning

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal

10%.

Lid 131, onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende

plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Ower gangsr echt gebr uik
Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 13.2, onder a, te veranderen of
te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzj door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verklein.
Indien het gebruik, bedoeld in lid 13.2, onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.
Lid 13.2, onder ais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

"Regels van het wijzigingsplan Dienstwoning Babbersmolen van de gemeente Schiedant'
Aldus vastgesteld door het college van de gemeente Schiedam

in de openbare vergadering van

de secretaris, devoorztter,
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